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「立川市中高層建築物の建築に係る紛争の予防と調整に関する条例」

に基づく説明会

立川競輪場選手管理棟及び選手宿舎棟建替工事
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１．計画方針・条件整理

１‐２．設計方針

１‐３．敷地概要

１‐４．敷地周辺状況１‐１．整備方針

　必要諸室面積を確保したコンパクトで利便性の高い施設を目指す。

① 所 在 地　　東京都立川市曙町3丁目32番5号（住居表示）

② 敷地面積　　41,883.48㎡

③ 用途地域　　商業地域

④ 防火地域　　防火地域

⑤ 高度地区　　35m高度地区

⑥ 日影規制　　第一種住居地域　4h - 2.5h 1.5m

⑦ 容 積 率　　400％

⑧ 建ぺい率　　80％

　立川競輪場選手管理棟及び選手宿舎棟などの施設については、「立川競輪経営戦略

(令和7(2025)年3月)」に基づき、施設の安全対策と老朽化した設備の更新を行う。

　施設の機能維持や安全性の確保を図り、持続可能な競輪事業で市財政に寄与する。
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１‐５．敷地利用方針

　南側には、戸建て住宅や集合住宅が建っており、施設からの視線や騒音等の影響を抑える必要がある。

また、本施設の用途・規模的に建物ボリュームが大きくなることが予想されるため、南側敷地境界線から

建物外壁ラインをセットバックし、近隣住宅へ配慮した。
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２‐１．計画建築物の概要

２．建築計画

計画に係る部分 計画以外の部分

東京都新宿区榎町43-1
株式会社 桂設計
代表取締役社長　寺嶋 憲二　　電話　03（ 326 9 ）6411　　　

未定

事務所(選手管理エリア、記者エリア)、寄宿舎(選手宿舎エリア)

改築工事

8,518.79㎡

24,447.98㎡

41,883.48㎡

合　　計

鉄骨造 (4)基礎工法

(2)階　数 地上 5 階　　地下 1 階

直接基礎

立川市曙町3丁目66他40筆

特になし

商業地域

立川競輪場選手管理棟及び選手宿舎棟

19.40ｍ

(3)その他の
   地域地区

(2)用途地域

(1)地名地番

(3)構　造

(1)高　さ

令和10年　6月　1日　　～　　令和13年　2月　28日

8.敷地面積

5.主要用途

6.工事種別

9.建築面積

11.予定工期

4.建築敷地
  の位置

7.計画に係
  る建築物

10.延べ床面積

2.設計者住所・氏名

3.施工者住所・氏名

1.建築物の名称

7,360.00㎡

1,960.00㎡ 10,478.79㎡

31,807.98㎡



真北

ﾐﾗｰ

ﾐﾗｰ

変
電
施
設

ゴ
ミ
置
場

6°

X1

X2

X3

X4

X5

X6

X7

X8 X9 X10 X11 X12 X13 X14

6,
00
0

50
0

16
,0
00

Ya1

Yb3

Yb2

Yb1

Yb1

Yb2

Yb3

6°

6°

2,800

8,000 8,000 8,0008,000 8,000 7,500

6°

6°

9,
50
0

50
0

3,
50
0

6
,
0
0
0

5
0
0

9
,
5
0
0

1
6
,
0
0
07,500

X10 X11 X12 X13X9X8

Yb2

Yb3

5
0
0

9
,
5
0
0

3
,
5
0
0

1,2004,500
8,0008,000 8,000 8,0008,000

B1階平面図 1/300

凡例

:記者エリア

:選手宿舎エリア

:選手管理エリア

:その他

:選手管理エリア(女性)

:選手宿舎エリア(女性)

1階配置平面図 1/300
※R7.7.23時点の計画図である
※今後変更になる可能性あり
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※R7.7.23時点の計画図である
※今後変更になる可能性あり
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※R7.7.23時点の計画図である  
※今後変更になる可能性あり　 
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※R7.7.23時点の計画図である  
※今後変更になる可能性あり　 
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※R7.7.23時点の計画図である  
※今後変更になる可能性あり　 
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Ｃ：DP塗装

Ｂ：中空セメント板t60 工場塗装

Ａ：中空セメント板t60 工場塗装
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多目的室

偶数回
出走選手控室

脱衣室
兼洗面室
(女)

日刊記者室 倉庫3

リネン庫1
検収
室

浴室

厨房

断面位置キープラン

□ 断面計画方針

①近隣配慮

1)南側住宅に対して圧迫感を低減させるために外壁ラインを

　セットバックさせる配慮をしている。

2)2、4階の屋上には目隠しルーバーを設置し、選手・近隣住

　民相互のプライバシーに配慮している。

断面計画２‐８．



３．省エネルギー計画

３‐１．省エネルギー計画概要

４‐１．工事工程計画（週休２日）

４．工程計画

⇒本計画においては、「ZEB Ready」を目指す方針とする。

2028年 2029年 2030年 2031年

7月 8月 9月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月10月 11月 12月 1月 2月 3月 10月 11月 12月 1月 2月6月

① ZEB（net Zero Energy Building）について

　快適な室内環境を実現しながら、「省エネ」や「再生可能エネルギー(創エネ)」を利用し、

建物で消費する年間のエネルギーの収支をゼロにすることを目指した建物のことである。

② ZEB設計のポイント

　到達度により「ZEB」「Nearly ZEB」「ZEB Ready」「ZEB Oriented」の4種類がある。

内装・
外装工事

鉄骨工事

基礎工事

解体工事

外構工事

機器調整・
検査等

準備工事



時刻日影図（測定面： 0 m 　冬至日の日影）

５．日影図に基づく日影の影響等

５‐１．
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等時間日影図（建築基準法に定める測定面による等時間日影）５‐２．
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６．質問等の受付窓口及び連絡先

競輪事業に関する　問い合わせ先

　担当部署　公営競技事業部　事業課

　住　所　　東京都立川市曙町3-32-5

　電話番号　042-524-1121（内線-4022）

建設工事の事業に関する　問い合わせ先

　担当部署　行政管理部　施設課

　住　所　　東京都立川市泉町1156-9

　電話番号　042-523-2111（内線-2429）
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